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Ajuntament de
Vilassar de Mar

Dia 21/11/2024

Procés ordinari concurs oposicio: Arquitecte

Prova practica: consisteix a resoldre els dos casos practics proposats.
Durada maxima de la prova: 180 minuts (3 hores).

Puntuacié de la prova: 10 punts, 5 punts maxim per cada cas practic.
Puntuacié minima per superar I'exercici: 5 punts (eliminatoria).
Extensio maxima: 4 cares de full DIN A4 per cas practic.

El tribunal valorara la claredat d’idees, la sistematica en el plantejament, la precisié i el

= rigor dels conceptes, la capacitat de sintesi, el domini i actualitzacié professional.

Cas practic 1

Original Comprovi l'autenticitat del document a https://bpm.vilassardemar.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el 'Codi Segur de

AJUNTAMENT DE VILASSAR DE MAR
Verificacié' que apareix a la capcalera.

El propietari de la finca situada a la ronda de Ponent 2-6, actualment amb un habitatge
en Us i amb una nau en desus, ambdues construccions implantades legalment d’acord
amb la llicencia que li va ser concedida nimero 85/1980, proposa el segiient:

- Instal-lar dues pistes de padel a la part marcada en vermell al planol adjunt
- Alanau existent voldria fer:
o Una instal-lacié de generacid d'energia basada en fonts renovables a la
coberta.

o Adequaci6 de la nau com a vestidors i lavabos per a les pistes de padel.

Per dur a terme I'actuacio proposada el propietari necessita adequar el terreny per
instal-lar les dues pistes de padel, adequar l'interior de la nau existent i col-locar a la
coberta de la nau 20 plaques fotovoltaiques, sense la tramitacié prévia del PMU.2.

Es sol-licita: emetre informe técnic en relacid a si la instal-lacié de les dues pistes de
padel, 'adequacio del terreny, 'adequacié interior de la nau i la instal-lacié de generaci6
d'energia basada en fonts renovables és possible. Quin és el procediment a seguir i
quina documentacio técnica es requereix.
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Ajuntament de
Vilassar de Mar
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EXTRACTE NORMATIVA POUM (aplicable per resoldre el cas)

Art. 167. PMU 2 — FORN D’EN GUARDIA

1.- Es delimita el pla de millora urbana en sol urba no consolidat PMU- Forn d’en Guardia
per tal per tal d’'ordenar I'edificacio i els usos dins aquest ambit. L’'ordenacio del pla de
millora urbana haura de respectar o reubicar I'habitatge familiar que hi ha situat en
I'extrem nord-est del sector.
2.- Els parametres urbanistics a aplicar sén:
Superficie total: 13.614 m2
index d’edificabilitat brut: 0,241 m2/m?2 per a usos residencials.
Es preveura la reserva d'un 30% del sostre total, per a
habitatges de proteccié publica, amb un 20% per HPO de
regim general, i un 10% per HPC.
Densitat: S’estableix un maxim de 32 habitatges totals.
Usos admesos: Els previstos en I'Art. 123 per a la zona d’llles d’Eixample.
3.-_Cessions minimes:
Equipaments: 11% de I'ambit del sector
Espais lliures: 41% de 'ambit del sector
Viari: L’espai viari inclos dins el sector
10% de l'aprofitament urbanistic del sector
4.- Obligacions: urbanitzacio de I'espai lliure.
5.- El sistema d’actuacié previst és el de Reparcel-lacié en la modalitat de compensacio
basica i es programa la seva execucié en el primer sexenni.
6.- Mesures correctores ambientals: En el cas que s’hagin desenvolupat en el passat
alguna de les activitats potencialment contaminants, recollides en I'annex 1 del Reial
decret 9/2005, caldra donar compliment a les determinacions d’aquesta norma.
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Art. 123. llles d’eixample. Condicions d’Us.

Els usos permesos son:
Habitatge unifamiliar i plurifamiliar.
Allotjament col-lectiu.
Hoteler.
Restauracio.
Petits mitjans i grans establiments comercials.
Petits, mitjans i grans establiments comercials singulars.
Oficines.
Taller artesanal i taller petit.
Garatges i tallers de manteniment de vehicles lleugers.
Administratiu public
Sanitari-assistencial
Educatiu
Esportiu
Sociocultural
Recreatiu Subtipus 1a, Tipus 2 i Tipus 3
Aparcament

Art. 68. Edificacions auxiliars i instal-lacions esportives.

()

2.- Instal-lacions esportives:

Es permet la instal-lacié en el solar d’instal-lacions esportives, piscines, frontons, pistes
de tenis i analegs, com a instal-lacions a l'aire lliure que no computaran a efectes
d’edificabilitat ni d’ocupacié. S’admetra que aquestes instal-lacions se situin dintre de la
franja de terrenys fixada com a separacio de I'edificacio als limits de parcel-la, sempre
que l'algada de les seves tanques sigui com a maxim la fixada per les tanques de la
parcel-la.
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Ajuntament de
Vilassar de Mar

Com a arquitecte municipal heu fet una inspeccié en una finca situada en sol no
urbanitzable i heu aixecat acta dels fets constatats, la qual es transcriu a continuacio
juntament amb informacio referida a les comprovacions que es poden fer en el despatx
abans o després de la inspeccio.

Es sol-licita: un cop feta I'acta com a arquitecte municipal, cal que feu informe técnic
referit als fets constatats i en relacié amb I'obertura d’'un possible expedient de proteccio
de la legalitat urbanistica que tingui en consideracio els fets reflectits a I'acta i els
comprovats posteriorment a despatx.

Suposit per a la realitzacio de I’exercici:

Les actuacions comprovades NO corresponen a obres o actuacions que siguin
manifestament il-legalitzables.

A més el vostre regidor planteja algunes preguntes respecte de I'assumpte per tal
d’'informar la resta de I'equip de govern.

Aquest exercici es puntua amb 4 punts per a la realitzacié de l'informe i 1 punt per les
respostes a les preguntes del regidor a rad de 0,2 punts per pregunta resposta
correctament i -0,05 punts per resposta incorrecta.

Acta d’inspeccié urbanistica
Data: 20-11-2024 Hora: 10:00

Identificacié de lafinca on es realitza la inspeccié:

Poligon 151 Finca 12 de Vilassar de Mar
UTM x=448429 y=4595585

Inspector:  Nom de l'inspector, arquitecte municipal.

Altres persones presents:

Sr. Propietari primer, propietari dels terrenys i promotor de les obres.

Descripcié de les actuacions d’inspeccio realitzades:

alguns elements.

Original Comprovi l'autenticitat del document a https://bpm.vilassardemar.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el 'Codi Segur de
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S’ha realitzat una inspeccio visual en la qual s’han pres fotografies i s’han mesurat
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Descripcid dels fets constatats durant lainspeccid:

Actuaci6 C

superficie.

Actuacié B

Actuacio A

Actuacié D

dels visitants.

Original Comprovi l'autenticitat del document a https://bpm.vilassardemar.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el 'Codi Segur de
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S’han dut a terme diverses actuacions per condicionar uns terrenys per a una activitat
de visites virtuals, per fer-ho s’han executat:

A la mateixa finca A, foto 3, s’ha condicionat el que sembla una zona de recepcié de
visitants distribuida com una aula, amb el condicionament lleuger del terreny per
'esbrossada, anivellaci6 amb mitjans mecanics lleugers d’esplanacié i compactat,
— estesa d’una capa de sauld i la col-locacié d’'unes roques de grans dimensions a tall de
— cadires i taula de presentacio, marcat amb la lletra C en el planol, d'uns 150 m2 de

S’han construit dues estructures amb roques de grans dimensions, foto 2, tallades en
forma rectangular, que actuen a tall de “porta d’entrada” des del cami public, marcat
amb la lletra B en el planol.

Tenen forma triangular les dues i estan formades per set filades de pedres d’uns 50 cm
cada una que van reduint la seva llargada fins arribar a la Gltima filada que esta
composta per una sola pedra, tenen una base d’'uns 3,50 m a 4 metres i una algada
entre 3,5i4,0 metres. Estan formades en sec, sense aparentment elements de subjeccio
entre peces, i en alguns casos s’ha format un terraplé a la part posterior que actua com
un contrafort perd en d’altres no.

D’aquesta zona de recepcio surt un cami, foto 1, d’'uns 200 metres de llargada i quatre
d’amplada, marcat amb la lletra A al planol, format a I'interior del camp, aquest cami s’ha
fet per la via d’esbrossar, anivellar i reblir el camp existent amb mitjans mecanics
lleugers i delimitant el tragcat amb petites pedres obtingudes de I'explanacio.

S’esta condicionant part d’'un camp, foto 4, d’'una superficie aproximada de 3000 m2,
per la via d'esbrossar i segar tota la vegetacid, I'explanacid6 amb mitjans lleugers
d’esplanacio i compactat per eliminar irregularitats i el rebliment de forats, s’ha aportat
una capa superficial de terres d’aportacié (saulé o tot-u) per anivellar. S’ha tallat la
vegetacié existent, formada per una dotzena d’alzines sureres. D’acord amb les
declaracions del promotor aquest espai es pensa destinar a aparcament dels vehicles
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Feta comprovacid als registres municipals, per via telematica, s’ha constatat que no
consta llicencia o autoritzaci6 de cap mena per a la realitzacié de les esmentades

Manifestacions efectuades per les persones presents

El Sr. Propietari Primer afirma que:

- Que sap que no té autoritzacié per fer-ho i que ni I'ha sol-licitada perqué no
considera que hagi fet obres de cap mena, que és dins terrenys de la seva
propietat i que I'ajuntament no és ningu per dir-li que pot fer a casa seva.

- Que el que ha fet ho ha fet amb el seu propi personal i mitjans i que no té cap
técnic que I'hagi assessorat en la seva execucio o hagi dirigit les obres.

- Que ell pot obrir els camins que vulgui dins la seva finca i que el que hauria de
fer 'ajuntament és arreglar el cami public que encara esta enfangat de I'Gltima
vegada que va ploure i es va desbordar, com cada vegada que plou, la riera.

- Que es tracta de construccions fetes amb materials naturals, les pedres, i sense
utilitzar cap mena d’elements de subjeccié o de lligat.

- Que les actuacions fetes ho son per condicionar el seu terreny, que fins ara era
un camp abandonat, en un espai per a un futur parc zoologic virtual on passejara
la gent amb vehicles. Que les pedres col-locades sén per marcar I'accés i per
crear una zona de rebuda on explicar I'activitat als visitants.

- Que no ha fet moviments de terres, només ha anivellat el terreny existent i ha
reomplert alguns forats o rebaixat algunes parts.

- Que no fara res més fins a tenir autoritzacié, que ho desmuntara tot i que vol
saber que ha de fer exactament per obtenir I'autoritzacio.

Altres actuacions practicades

Signatures

L’inspector

Original Comprovi l'autenticitat del document a https://bpm.vilassardemar.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el 'Codi Segur de
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S’adverteix al Sr. Propietari Primer que ha de cessar en la realitzacio de les actuacions
que esta realitzant atés que no disposa de titol habilitant.

Altres persones presents
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Planos a utilitzar pel cas practic:

Foto 1
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Foto 4

DADES DE TREBALL A L’EFECTE DE PREPARAR L’ INFORME (NO FORMEN PART
DE L’ACTA):

Dades obtinqudes al despatx

Actuacié A. Cami interior

Els primers 50 metres de cami estan dins una distancia de 100 metres de l'aresta
exterior de I'autopista.

Qualificacié: Zona 20.11

D’acord amb el visor de 'ACA aquesta part de la finca es troba en zona d’inundabilitat a
500, 100 10 anys, i dins la zona de flux preferent, a una distancia d’entre 25 i 40 m de
la llera de la riera.

Actuaci6 B. Porta d’entrada
Esta en el limit de la finca amb el cami public.
Qualificacid: Zona 20.11

El seu centre es troba a 100 metres de I'aresta exterior de I'autopista.

Original Comprovi l'autenticitat del document a https://bpm.vilassardemar.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el ‘Codi Segur de
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D’acord amb el visor de 'ACA aquesta part de la finca es troba en zona d’inundabilitat a
500, 100 i 10 anys, i dins la zona de flux preferent, a una distancia de 50 m de la llera

Actuacié C. Zona d’acollida

Es troba a 200 metres de I'aresta exterior de I'explanaci6 de I'autopista. No s’observen
servituds d’altre tipus.

Qualificacio: Zona 20.V

D’acord amb el visor de 'ACA aquesta part de la finca es troba en zona d’inundabilitat a
500, 100 i 10 anys, i dins la zona de flux preferent, a una distancia de 30 m de la llera

= Actuaci6 D. Aparcament

Es troba entre 20 i 100 metres de I'aresta exterior de I'explanacié de I'autopista, propietat
del Ministeri de Foment.

Qualificacid: Zona 20.11

L’espai esta travessat per una linia d’alta tensio, de xarxa eléctrica, i per un dels limits,
coincidint amb aquest, transcorre un gasoducte d’Enagas.

Dades urbanistigues

Original Comprovi l'autenticitat del document a https://bpm.vilassardemar.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el 'Codi Segur de
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Qualificacioé del sol:

Les finques on s’han dut a terme actuacions o obres tenen la seglent classificacio i
qualificacio urbanistiques d’acord amb el vigent text Refds de la Revisié del Pla General
Municipal (TRPGM):

Classificacio del sol: Sol no urbanitzable en régim extraordinari
Zona 20.1l Zona forestal consolidada.  (Actuacié A i C)

Zona 20.V Zona d’entorn de rieres, torrents i equipaments
(Actuacio B)

El Pla Territorial Metropolita de Barcelona (PTMB), aprovat definitivament el 20 d’abril
de 2010, classifica les finques afectades dins el sistema d’espais oberts i dins aquest
com a espai de proteccid especial pel seu interés natural i agrari.

La zona 20 compren les arees delimitades pel Pla especial de proteccié del Parc i les
determinacions urbanistiques aplicables son les indicades en aquest pla especial.

Pel que fa ala zona 20.Il Zona Forestal Consolidada, els usos admesos son:

- Seran admesos els aprofitaments forestals compatibles amb un principi basic de
conservacio del bosc, de la seva qualitat i la del seu entorn. En aquest sentit, es
podran realitzar accions i obres complementaries conduents a un aprofitament
racional del bosc i les de conservacid, tractament i millora forestal.

- Seran admeses les practiques ramaderes, sempre que aquestes no siguin causa
de deteriorament, empobriment del bosc o d'erosio, d'acord amb el que estableix
la legislacié vigent i el que es disposa en la regulacio general d'altres usos i
activitats del Capitol 10 del present Pla Especial.
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- S'admet I'Gs residencial en els edificis tradicionals existents i en les seves
ampliacions d'acord amb la regulacio general del Capitol 10 del present Pla

- S'admeten, en les edificacions existents, els usos segients:
o Artesanal, en petits tallers sempre que no produeixin emissié de fums,
gasos, vapors, sorolls o vibracions que puguin resultar contaminants pel
medi ambient, tenint en compte que no es podra produir abocaments de
residus solids o liquids contaminants.

o Restauracié i bars.

o Residéncia en cases de pages, segons la modalitat d'allotjament turistic
regulada pel Decret 365/1983 de 4 d'agost de la Presidencia de la
Generalitat i I'Ordre de 6 d'octubre de 1983 del Departament de Comerg
i Turisme que el desenvolupa, admetent-se, també els vinculats als
campings, masies i arees de lleure, d'acord amb el que s'estableix a
I'article 60 del present Text Normatiu.

o Docents, socials, culturals, esportius i recreatius, sempre que no
comportin instal-lacions a l'exterior incompatibles amb les finalitats del
Pla i siguin autoritzats per la Diputacié de Barcelona.

o Els usos publics establerts en la xarxa basica d'equipaments del Pla
Especial.

Pel que fa a la Zona 20.V Zona d’entorn de rieres, torrents i equipaments,
Els usos admesos soén els segients:

- S'admet la continuitat dels usos agricoles existents, sempre que no comportin
contaminacio de les aiglies i abocament de terres o altres materials al llit public,
i es subjectin a la regulacio establerta en el capitol 5 d'aquest Text Normatiu per
a la Zona Agricola.

- S'admet en aquests terrenys el conreu d'arbres de creixement rapid.

- S'admeten els aprofitaments forestals sempre que no comportin abocament de
branques o altres materials al llit ptblic, no comprometin el manteniment dels
valors botanics, faunistics i hidrologics existents i se subjectin a la regulacio del
capitol 2 per a la Zona Forestal Consolidada.

- S'admet el pas de camins sempre que aixd no comporti la modificacié, alteracié
o interrupcié del recorregut fet per les aiglies de les rieres i torrents.

- S'admet la construccié d'embassaments sempre que I'altura del dic no superi els
5 metres i la seva localitzacié no alteri fonamentalment el conjunt d'ecosistemes
de la riera o el torrent 0 causi un impacte paisatgistic que no pugui ser corregit.

- Es prohibeix expressament en aquesta Zona l'ampliacié de les edificacions
existents i els moviments de terres que no siguin necessaris per a la construccio
de nous camins o la recuperacio i manteniment dels ja existents.

- Aixi mateix, es prohibeix la localitzacié de noves infraestructures i instal-lacions
que alterin els espais territorials integrats en aquesta area.

Els actes d'Us i construccid que es realitzin en aguesta zona, a més d'obtenir les
autoritzacions previstes en la legislacio d'aigies, queden subjectes a informe preceptiu
del projecte técnic per la Diputacié de Barcelona, que haura d'avaluar el compliment de
les condicions esmentades en els paragrafs anteriors.
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Condicions del PTMB

Pel que fa als espais de proteccié especial pel seu interés natural i agrari definits al
PTMB, aquesta classificacié compréen aquell sol que, pels seus valors naturals i agraris
0 per la seva localitzacio en el territori, el Pla considera que és el més adequat per a
integrar una xarxa permanent i continua d’espais oberts que ha de garantir la
biodiversitat i vertebrar el conjunt d’espais oberts del territori amb els seus diferents
caracters i funcions.

Els espais de proteccié especial han de mantenir la condicié d’espai no urbanitzat.

Amb relacioé a les actuacions en sol no urbanitzable que es poden autoritzar a I'empara
de la legislacio vigent, s’entén que els espais de proteccio especial estan sotmesos a un
regim especial de protecci6 i que son incompatibles totes aquelles actuacions
d’edificacio o de transformacié de sol que puguin afectar de forma clara els valors que
motiven la proteccié especial. Els planols informatius complementaris assenyalen els
valors que en cada cas han motivat la proteccié especial.

L’analisi i valoracié de la insercié de les edificacions o infraestructures en I'entorn
territorial ha de demostrar que les construccions i els usos que es proposen no afecten
de forma substancial els valors de 'area d’espais de proteccié especial on s’ubicarien.

En tot cas, les dimensions de l'area de soOl —superficie, amplada, etc.— han de ser
determinants en la valoracié dels efectes de les edificacions o infraestructures en
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Preguntes curtes

Es un cas forca habitual que el regidor o algun responsable politic vulgui tenir informacié
respecte dels assumptes singulars per tal de poder informar a Alcaldia i la resta de
I'equip de govern. Son cinc preguntes amb respostes alternatives que cal contestar amb
la informacié de que disposeu:

Pregunta 1. Aixo que ha fet en Propietari Primer és pot legalitzar?
A. No, no es pot legalitzar en cap cas.

B. Es pot legalitzar amb llicéncia d’obres de 'ajuntament d’acord amb el procediment de
I'article 57 a 64 del Decret 64/2014.

C. Es pot legalitzar amb I'aprovacié d’un projecte d’actuacio especifica d’acord amb el
procediment l'article 49 a 56 del Decret 64/2014.

D. Cal modificar el planejament urbanistic per a permetre la legalitzacié posterior dels
usos i actuacions realitzats.
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Pregunta 2. Quina tipificacié tindria la infracci6 i quina sancidé es pot arribar a

A. Lleu, d’acord amb I'article 215.a del TRLUC amb una sancio de fins a 3.000 Euros.
B. Molt greu, d’acord amb I'article 213.a del TRLUC amb una sancioé de fins a 150.000

C. Si ho legalitza, per la via que sigui, lleu d’acord amb l'article 216 del TRLUC i una
sanci6 de 300 a 3000 Euros.

D. Greu, d’acord amb l'article 214.a del TRLUC, amb una sancié de 300 a 150.000

Pregunta 3. Qué passaria si el Sr. Propietari Primer retira totes els elements
construits i recupera I'estat inicial dels terrenys? Hem de imposar sancions?

A. No. No cal fer res.

B. Cal imposar la sancié que pertoqui amb una reduccié del 80% d’acord amb l'article

C. Cal imposar la sanci6 que pertoqui sense cap tipus de reduccio.

D. Cal imposar la sancié que pertoqui amb una reduccié del 50% d’acord amb [l'article

Pregunta 4. Que passa, a efectes de la restauracié de la realitat fisica alterada, si
el Sr. Propietari Primer es ven la finca a una tercera persona?

A. El responsable continua essent el Sr. Propietari Primer.
B. El responsable passara a ser el nou propietari en tots els aspectes.

C. Els responsables passaran a ser el nou propietari i I'antic propietari com a promotor

D. L’ajuntament perd la possibilitat de sancionar.

Pregunta 5. Si no ho legalitza. Que haurem de fer?
A. No podem fer res.

B. Cal dictar una ordre d’execucio dins el procediment de restauracio de la realitat fisica
alterada i I'ordre juridic vulnerat contra el propietari primer en qualsevol cas.

C. L’ajuntament ha de procedir a I'execucio subsidiaria de les mesures de restauracio
amb caracter immediat.

D. Cal dictar una ordre d’execuci6 dins el procediment de restauracié de la realitat fisica
alterada i I'ordre juridic vulnerat contra el propietari del sol i les obres afectades.
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AJUNTAMENT DE VILASSAR DE MAR

Resolucid Cas practic 1

Els Serveis Técnics d'aquest Ajuntament, d'acord amb el que disposa l'art. 188.3 del
Decret legislatiu 1/2010, del 3 d'agost, que aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme, en resposta a la documentacié presentada emeten el seglient informe:

Normativa

- Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, mitjangant el qual s'aprova el Text refés de
la llei d'urbanisme (TRLU).

- Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre protecci6 de
la legalitat urbanistica (RPLU).

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d'urbanisme (RLUC).

- Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificacié de I'activitat administrativa de
I'Administracié de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de
I'activitat economica.

- Decret 179/1995, de 13 de juny, que aprova el Reglament d'obres, activitats i serveis
de les entitats locals (ROAS).

- Llei 38/1999, de 5 de novembre, d'ordenacié de l'edificacio.

- Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre, pel qual s'aprova el text refés de la
Llei del Sol i Rehabilitacié Urbana.

- POUM

- Ordenances municipals vigents.

Antecedents
D'acord amb la sol-licitud efectuada.......
Fonaments de dret /Consideracions

El terreny es troba dins d'un sol urba delimitat per tant ens trobem dins dels suposits
de l'article 125 del TRLU:

“Inici de I'expedient de reparcel-lacid

1. L'expedient de reparcel-lacié s'inicia quan s'aprova la delimitacié del
poligon d'actuacié urbanistica, i s'ha d'executar mitjan¢ant alguna de les
modalitats del sistema de reparcel-lacié.

2. A partir de l'inici de I'expedient de reparcel-lacid, i mentre no en posin
en marxa els tramits per a I'aprovacio del projecte de reparcel-lacié, els
terrenys afectats se subjecten al régim d'usos i obres provisionals. Pel
que fa a les edificacions existents implantades legalment, a més de les
obres d'intervencio relatives a la demolici6 d'edificis que no estiguin protegits
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l'actuacié urbanistica en

Article 53 Usos i obres de caracter provisional

per llurs valors o caracteristiques especifiques, s'hi poden executar les obres
d'intervencio seglients:

a) Si I'actuacié urbanistica no en requereix I'enderrocament, les obres
d'intervenci6é que calguin per a conservar les edificacions en les condicions
exigides per les lleis perqué serveixin de suport a I'ds a qué es destinen o per
a condicionar-les amb la finalitat de destinar-les a un as provisional

requereix o en pot requerir
I'enderrocament, les obres d'intervenci6 emparades en el régim d'usos i
obres provisionals i de fora d'ordenacio.

3. L'inici dels tramits per a I'aprovacié del projecte de reparcel-lacié comporta
la suspensié automatica de I'atorgament de qualsevol llicéncia urbanistica en
I'ambit del poligon d'actuacié urbanistica fins a la fermesa de I'aprovacio
definitiva del projecte esmentat.”

Per tant, les actuacions que es proposen, en trobar-se dins de Sol apte per a la
urbanitzacié i cal donar compliment a l'article 53 i 54 del TRLU i als articles 65 a 70
del Decret 64/2014 RPLU.

1. En els terrenys compresos en sectors de planejament urbanistic derivat o en
poligons d'actuacié urbanistica i, fora d'aquests ambits, en els terrenys destinats a
sistemes urbanistics, es poden autoritzar usos i obres de caracter provisional que
no siguin prohibits per la legislacié i el planejament sectorials o pel planejament
territorial o urbanistic, mentre no s'hi hagi iniciat el procediment de reparcel-lacié,
d’'ocupacié directa o d'expropiacié corresponent per a l'execucié de l'actuacié
urbanistica que els afecta.

1 bis. En el cas que en els terrenys a que fa referéncia l'apartat 1 hi hagi prevista la
gestid del planejament pel sistema d'actuacié urbanistica de reparcel-lacio, es poden
autoritzar nous usos de caracter provisional a partir de la inscripcié en el Registre
de la propietat del projecte de reparcel-lacié. Els usos autoritzats no poden tenir un
termini de vigéncia superior als set anys a comptar de la data d'inscripci6é del
projecte de reparcel-laci6, i només es poden autoritzar en les finques edificades
abans de l'inici del projecte de reparcel-laci6, de conformitat amb el planejament
que s'executa, i sempre que no impedeixin la futura execucié de les previsions. Les
obres necessaries per al desenvolupament dels usos autoritzats amb caracter
provisional se sotmeten al régim establert per a les construccions i instal-lacions que
estan fora d'ordenacié.

2. Els usos provisionals autoritzats han de cessar i les obres provisionals
autoritzades s'han de desmuntar o enderrocar quan ho acordi I'administracié
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3. Només es poden autoritzar com a usos provisionals:

b) La prestaci6 de serveis particulars als ciutadans.

¢) Les activitats del sector primari i les activitats comercials que hi estiguin
relacionades.
d) Les activitats de lleure, esportives, recreatives i culturals.
e) L'exhibicié d'anuncis publicitaris mitjancant panells.

f) En les construccions i les instal-lacions preexistents en sol urba, els usos
admesos en la zona urbanistica en qué estiguin inclosos els terrenys que
ocupen. Si aquestes construccions i instal-lacions estan en situacié de fora
d'ordenacié, I'autoritzacié pertinent d'usos i obres provisionals se subjecta a
les determinacions d'aquest article amb les limitacions que estableix l'article

actuant, o quan hagi transcorregut el termini de vigéncia establert en l'acord
d'autoritzacié, sense que en cap cas els afectats tinguin dret a percebre

a) L'emmagatzematge o el diposit simple i mer de mercaderies o de béns

g) Instal-lacions de generacié d'energia basades en fonts renovables.

4. No es pot autoritzar en cap cas com a Us provisional el residencial ni, en sol no
urbanitzable, els usos disconformes amb aquest régim de sol.

5. Només es poden autoritzar com a obres provisionals les vinculades als usos
provisionals a qué fa referéncia l'apartat 3 i les vinculades a activitats
econdmiques preexistents.

Aquestes obres han de ser les minimes necessaries per a desenvolupar I'is
sense ometre cap de les normes de seguretat i higiene establertes per la
legislacio6 sectorial. La naturalesa de les obres provisionals de nova planta no ha
de dificultar la restitucio dels terrenys a llur estat original.

Art. 54 TRLUC Procediment per a l'autoritzacié d'usos provisionals del sol i
d'obres de caracter provisional

1. Les sol-licituds d'autoritzacié d'usos i obres provisionals a que fa referencia I'article
53.1,2, 3,415 han de contenir, a més dels requisits exigits per la legislaci6 aplicable
en matéria de procediment administratiu comud i en matéria de régim local, els
documents segiients:

a) La memoria justificativa del caracter provisional dels usos i les obres.

b) L'acceptacié pels propietaris i els gestors o explotadors dels usos i les obres
en virtut del contracte d’arrendament o qualsevol altre negoci juridic de
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cessar els usos i de desmuntar o enderrocar les obres quan ho acordi
I'administracié actuant, sense dret a percebre indemnitzacié per aquest
concepte ni per la finalitzacié del contracte d'arrendament o de qualsevol altre

c) El compromis de les persones esmentades de reposar la situacio alterada
pels usos i obres sol-licitats al seu estat originari.

2. Si la sol‘licitud presentada compleix els requisits a qué fa referencia 'apartat 1,
I'ajuntament que pertoqui I'ha de sotmetre al tramit d'informacié publica pel
termini de vint dies i, simultaniament, ha de sol-licitar I'informe corresponent
a la comissié territorial d'urbanisme que pertoqui, que I'ha d'emetre en el
termini maxim de dos mesos. L'ajuntament no pot autoritzar els usos i les obres
provisionals sol-licitats si aquest informe és desfavorable.

3. L'autoritzacié d'usos i obres provisionals resta supeditada a:

a) La constitucié de les garanties necessaries per a assegurar la reposicié de la
situacioé alterada al seu estat originari.

b) La condicié resolutoria que els compromisos acceptats pels interessats siguin
també acceptats expressament pels nous propietaris i pels nous gestors o
explotadors dels usos i les obres en virtut de contracte d'arrendament o qualsevol
altre negodci juridic que els succeeixin.

4. Les condicions sota les quals s'atorga l'autoritzacié d'usos i obres provisionals,
acceptades expressament pels destinataris, s’han de fer constar en el Registre de
la Propietat, de conformitat amb la legislacié hipotecaria. L'eficacia de l'autoritzacié
resta supeditada a aquesta constancia registral.

65.1 Les sol-licituds de llicéncies urbanistiques d'usos i obres provisionals s’han de
presentar amb la documentacié seguent:

a) Memoria descriptiva i justificativa del caracter provisional dels usos i les
obres aixi com de les obres necessaries per reposar la situacio que s'alteri al
seu estat original, amb indicacié dels pressupostos d'execucié de les obres
provisionals i de reposicié.

b) Identificacié precisa de la finca afectada pels usos i les obres, amb indicacié
de la seva referéncia registral i cadastral.
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Article 70 Eficacia

Descripcio de la sol-licitud i tipus de llicéncia

c) Descripci6 i representacié grafica de les obres provisionals, amb indicacié
dels serveis urbanistics existents i els que calgui implantar, incloses les obres
de connexi6 corresponents.

65.2 Els documents a queé fa referéncia l'apartat 1 s’han d'elaborar amb el grau de
detall suficient per comprovar el caracter provisional dels usos i les obres de
conformitat amb el régim d'Us provisional del sol.

70.1 L'eficacia de les llicencies urbanistiques d'usos i obres provisionals resta
supeditada al fet que les persones titulars acreditin davant 'administracié municipal
atorgant les circumstancies seguents:

a) Constancia en el Registre de la Propietat de conformitat amb la legislacié
hipotecaria de les condicions sota les quals s’atorgui la llicéncia urbanistica

b) Constitucié, per alguna de les formes admeses per la legislacié de contractes
del sector public, de garantia suficient per assegurar la reposicié de la situacio
que s'alteri al seu estat original. Aquesta garantia s'ha de constituir a
disposicié de I'administracié atorgant per una quantia igual a la del pressupost
de les obres de reposicié.

70.2 Els usos provisionals han de cessar i les obres provisionals s’han de desmuntar
o enderrocar, sense dret a indemnitzacié, quan ho acordi l'administracié
municipal, amb audiéncia de les persones interessades, per algun dels motius

a) Per haver-se complert la condicié resolutoria de I'article 69.3.

b) Per haver transcorregut el termini temporal maxim pel qual es va atorgar
la llicéncia urbanistica corresponent.

c) Per tal d’'executar les determinacions del planejament urbanistic, hagi
transcorregut o no el termini temporal maxim pel qual es va atorgar la llicencia
urbanistica corresponent.

Es sol-licita llicéncia urbanistica municipal per a la instal-lacié les dues pistes de
padel, adequar linterior de la nau existent i col-locar a la coberta de la nau 20
plagues fotovoltaiques.
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Conclusions

Caldra aportar la documentaci6 enumerada a l'apartat de consideracions del
present informe.

L'arquitecta municipal,

Vilassar de Mar, en data de la signatura digital

Criteris correccioé informe:

Estructura d'informe

Fonaments de dret TRLU, RPLU

Citar les lleis i articles TRLU, RPLU

Detall de la documentacié a aportar

Procediment informacié: publica 20 dies simultaniament informe CTU
Cessament usos provisionals.

No increment de valor.

Original Comprovi l'autenticitat del document a https://bpm.vilassardemar.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el 'Codi Segur de

AJUNTAMENT DE VILASSAR DE MAR
Verificacié' que apareix a la capcalera.




DOCUMENT ORGAN EXPEDIENT
DOC_RRHH RECURSOS HUMANS 2024/000005/1458

Codi Segur de Verificacio: 14a4f162-e1a2-4869-ba7a-fccc477c6015 | SIGNATURES "
Origen: Administraci6 Cap signatura aplicada
Identificador document original: ES_L01010014_2025_22683826
Data d'impressié: 19/02/2025 11:01:52

Pagina 34 de 38

Criteris de correccio
Exercici 2. Prova practica. Cas 2

En el cas practic 2 es demanava la redaccié d’'un informe técnic redactat a partir d’'una
inspeccid urbanistica de la qual es disposa acta i previ a linici del corresponent
expedient de protecci6 de la legalitat urbanistica.

Les bases de la convocatoria estableixen uns criteris basics a I'hora de valorar els
exercicis:

- Laclaredat d’'idees.

- Sistematica del plantejament.

- Precisio6 i rigor dels conceptes.

- Capacitat de sintesi.

- Domini i actualitzacié professional

Aquests criteris basics s’han d'utilitzar per valorar els exercicis presentats pels aspirants
considerant qué es demanava i quina és la resposta técnicament i juridica correcta. Per
aixo s’estableixen dos criteris generals de correccio:

- La correccio técnica i juridica dels exercicis d’acord amb el cas plantejat i les
normes aplicables.

- La correccio formal del document produit d’acord amb I'estructura formal d’'un
informe técnic destinat a assessorar un organ superior en l'inici d’'un expedient.

La puntuacio corresponent a la correccio formal del document no se sumara a la de
I'exercici en els casos que la correccid técnica i juridica no sigui suficient, com a
orientacio no s’hauria de sumar si no s’arriba al 50% dels punts en I'aspecte técnic. Aixo
per evitar atorgar punts a propostes técnicament i juridica totalment erronies o invalides
i, en canvi, diferenciar aquelles propostes técnicament correctes i que a la vegada
presenten una estructura correcta que les fa més intel-ligibles.

Per a la correccio dels exercicis dels aspirants s'utilitzaran els seguents criteris
relacionant els aspectes a valorar que defineixen les bases amb els apartats que ha de
contenir un informe:
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Respecte de la correccio6 técnica i juridica dels exercicis

Als efectes de la correccié s’ha dividit la revisio en tres tipus d’informacio:
- Els antecedents o fets i fonaments de dret, que serveixen per explicar les bases
de l'informe.
- Les consideracions respecte d’aquests fets fetes utilitzant els fonaments de dret.
- Les conclusions que s’obtenen de les consideracions.

Contingut dels antecedents i fonaments de dret

Es valora que l'informe redactat per I'aspirant:

Indiqui el motiu d’inici de les actuacions.

Identifiqui i citi 'acta d’inspeccio i les conclusions basiques d’aquesta.
Indiqui quin és el planejament aplicable.

Indiqui quines son les normes aplicables.

Continqut de les consideracions

Es valora la inclusio en les consideracions dels seglients aspectes:

Existencia de possibles infraccions i descripcio basica.

Proposar I'obertura de procediment de restauracio.

Fer saber el caracter legalitzable d’acord amb el planejament (116
D64/2014).

Ordre suspensio provisional i immediata de les obres atés que s’estan
fent obres, d’acord amb articles 116 i 118 del D64/2014.

Obrir termini de 15 dies d’audiéncia, cal ratificar si s’escau l'ordre de
suspensio passats aquests quinze dies (116 i 118 D64/2014).

Requerir que en termini de dos mesos sol-liciti titol habilitant (116
D64/2016).

En aquest cas cal aprovacio PAE per implantar nous usos en SNU.
Mesures de restauracié que es podrien adoptar (116 D64/2014).
Proposar la conveniéncia o no d’obrir procediment sancionador ara o
esperar a finalitzar procediment de restauracio.

Informar tipificacié inicial de les possibles infraccions, molt greus d’acord
amb 213 TRLUC que podrien ser lleus per legalitzacié efectiva per 216
TRLUC.

Informar de la no prescripcié de la infraccidé per ser SNU que el
planejament ha de qualificar en virtut del TRLUC.

Es valora que es mencionin en aquestes consideracions els aspectes indicats i es
fonamentin de forma precisa i clara com a base per a les conclusions.

Conclusions de l'informe ( 30% puntuacié exercici)
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Es puntuara la inclusié en les conclusions de les conclusions adoptades a la vista de les
consideracions i referides als aspectes indicats en el punt anterior.

Aquest apartat es valorara exclusivament quan I'exercici de I'aspirant presenti un apartat
denominat conclusions o clarament identificat com a tal encara que sigui amb una
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el correcte.
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Estructura i presentacio del document

Es valorara addicionalment que I'exercici que presenti un text estructurat en els apartats
propis d’un informe técnic, que el contingut d’aquests sigui correcte, estructurat, concis
i amb un ordre i presentacié adequats. No es valoren els exercicis que no hagin assolit
un minim de puntuacié pel que fa als continguts atés que el que es busca és valorar
primer els coneixements i segons la forma d’aplicar-los dels aspirants i no té sentit
valorar una presentacio, per bona que sigui, si els continguts son totalment erronis.

- Identificacié del document i I'autor.
- Antecedents.

- Fonaments de dret.
- Consideracions.

- Conclusions.

- Signatura

denominacio equivalent i el seu contingut sigui el propi d’'unes conclusions. Per a casos
indefinits o sense una conclusié clara s’incloura dins la valoracié com a consideracions.

Es valorara com a correcte I'exercici que presenti un text estructurat en els apartats
propis d’un informe técnic:

Es considerara com a valida I'existéncia dels apartats encara que sigui amb
denominacions diferents i amb 0 punts la inexisténcia clara d’algun dels apartats, la no
identificacié d’'unes conclusions es puntuara amb 0 punts en qualsevol cas.

Es valorara com a correcte que el contingut de cada apartat sigui el que correspon, és
a dir als antecedents constin només fets reals i provats, les consideracions siguin
realment aixo i les conclusions siguin clares, precises i concises.

En aquest apartat no es valora la correccio técnica dels continguts de cada apartat,
només la seva existéncia i que el text que incorporen es correspongui, és a dir, per
exemple, no es valora negativament I'existéncia d’errors en les conclusions, només es
valora que aquestes existeixin i tinguin forma de conclusions (sempre dins les limitacions
inicials de puntuacié minima).

Es valorara que el document segueixi I'ordre correcte i I'exposicié sequencial dels fets i
consideracions. Que no existeixin salts o retrocessos en el discurs o en els apartats.
Atés que es tracta d’'un exercici realitzat a ma i en un temps delimitat, es valorara com
a correcte la correccio indicada clarament de I'ordre dels apartats, pero incorrectament
si no es fa cap indicacié de qué cal considerar un ordre correcte. La mera numeracio
dels apartats sense cap més indicacié no és una indicacié suficient si I'ordre fisic no és

Es valorara 'adequada presentacié del document, el seu compaginat, I'abséncia de
faltes d’ortografia, ratllades, ordre en els textos.
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Preguntes curtes

Es un cas forga habitual que el regidor o algun responsable politic vulgui tenir
informacio respecte dels assumptes singulars per tal de poder informar a Alcaldia
i la resta de I'equip de govern. Sén cinc preguntes amb respostes alternatives
que cal contestar amb la informacié de que disposeu:

Pregunta 1. Aixo que ha fet en Propietari Primer és pot legalitzar?
A. No, no es pot legalitzar en cap cas.

B. Es pot legalitzar amb llicencia d’obres de I'ajuntament d’acord amb el
procediment de I'article 57 a 64 del Decret 64/2014.

C. Es pot legalitzar amb I'aprovacié d’un projecte d’actuacié especifica
d’acord amb el procediment I'article 49 a 56 del Decret 64/2014.

D. Cal modificar el planejament urbanistic per a permetre la legalitzacié posterior
dels usos i actuacions realitzats.

Pregunta 2. Quina tipificacio tindria la infraccié i quina sanci6 es pot arribar
a imposar?

A. Lleu, d’acord amb I'article 215.a del TRLUC amb una sanci6 de fins a 3.000
Euros.

B. Molt greu, d’acord amb larticle 213.a del TRLUC amb una sanci6 de fins a
150.000 Euros.

C. Si ho legalitza, per la via que sigui, lleu d’acord amb I’article 216 del
TRLUC i una sancié6 de 300 a 3000 Euros.

D. Greu, d’acord amb l'article 214.a del TRLUC, amb una sancié de 300 a
150.000 Euros.

Pregunta 3. Qué passaria si el Sr. Propietari Primer retira totes els elements
construits i recupera I'estat inicial dels terrenys? Hem de imposar
sancions?

A. No. No cal fer res.

B. Cal imposar la sancié que pertoqui amb una reduccié del 80% d’acord
amb P'article 217 del TRLUC.

C. Cal imposar la sanci6 que pertoqui sense cap tipus de reduccio.




DOCUMENT
DOC_RRHH

ORGAN EXPEDIENT
RECURSOS HUMANS 2024/000005/1458

Codi Segur de Verificacié: 14a4f162-e1a2-4869-ba7a-fccc477c6015 | SIGNATURES

Origen: Administracio

Identificador document original: ES_L01010014_2025_22683826

Data d'impressié: 19/02/2025 11:01:52
Pagina 38 de 38

Cap signatura aplicada

)
k-]
5
>
@
2]
5
S
©
)
N
=
=
\
=3
2
13}
<)
[a]
=
3
i
K
>
<
O
<
g
5]
<
IS
£
@
kel
<
a
)
[%]
<
>
£
S
2
=
=
=
«
=
[=
@
£
=]
3]
S
S
©
kel
<]
=
K]
€
e
5
8
>
o
S
£
S
O
<
£
o
o

o]
o
Qo
<
O
=%
@
o
Ko}
2]
X
o
5]
Q.
@
o
=]
o
2
(%)
@
2
=
5]
>

AJUNTAMENT DE VILASSAR DE MAR

D. Cal imposar la sancié que pertoqui amb una reduccié del 50% d’acord amb
I'article 217 del TRLUC.

Pregunta 4. Que passa, a efectes de la restauracié de la realitat fisica
alterada, si el Sr. Propietari Primer es ven la finca a una tercera persona?

A. El responsable continua essent el Sr. Propietari Primer.
B. El responsable passara a ser el nou propietari en tots els aspectes.

C. Els responsables passaran a ser el nou propietari i I'antic propietari com a
promotor de les actuacions.

D. L'ajuntament perd la possibilitat de sancionar.

Pregunta 5. Si no ho legalitza. Que haurem de fer?
A. No podem fer res.

B. Cal dictar una ordre d’execucioé dins el procediment de restauracié de la realitat
fisica alterada i I'ordre juridic vulnerat contra el propietari primer en qualsevol
cas.

C. L'ajuntament ha de procedir a I'execucié subsidiaria de les mesures de
restauracio amb caracter immediat.

D. Cal dictar una ordre d’execucioé dins el procediment de restauracio de la
realitat fisica alterada i I’ordre juridic vulnerat contra el propietari del sol i
les obres afectades.




